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I. Beratungs-Ergebnisse

II. Kontextfeld für Kommune und Berater 

III. Beispiele – Objektliste

IV. Beispiele – Energiebericht
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I. Beratungs-Ergebnisse

Fördermittel

Umsetzung

Energie-Gutachten

Bedarfs-Ausweis

Verbrauchs-Ausweis
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I. Beratungs-Ergebnisse

• Vor-Ort-

Besichtigung

• Verbrauchsausweis

• Kennwerte

• Empfehlungen

Verbrauchs-Energieausweis
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I. Beratungs-Ergebnisse

• Vor-Ort-

Besichtigung

• Bedarfsausweis

Aushang

• Kennwerte

• Empfehlungen

Bedarfs-Energieausweis
5



I. Beratungs-Ergebnisse
Energie-Gutachten

• Vor-Ort-

Datenaufnahme

• Bedarfs-Ausweis

• Bestandsanalyse

• Variantenvergleich

• Kosten-Schätzung

• Sanierungs-

Empfehlungen

• Präsentation

Aufteilung des Energiebedarfs im Bestand

70%

1,8%
13%1,4%

6%
7,8%

Erzeugernutzenergie Heizung

Erzeugernutzenergie Warmwasser

Anlagenverluste, gesamt

Hilfsenergie, gesamt

Endenergiebedarf Beleuchtung

Strombedarf sonstige Verbraucher

Bilanz Einsparungen und Ausgaben [€]
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I. Beratungs-Ergebnisse
Umsetzung

• Kostenermittlung

• Antrags-

Vorbereitung

• Qualitäts-

Vorgaben

• Ortstermine

• Qualitäts-

Sicherung
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I. Beratungs-Ergebnisse
Fördermittel

• Qualitäts-

Sicherung

• Verwendungs-

Fördermittel-

nachweis
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II.  Kontextfeld

EnEV und 
Klimaschutz

Wirtschaft-
lichkeit

Leitbild-
Effekt

Energie-
Effizienz
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II.  Kontextfeld

• EnEV: Versionen 2007 / 2009 / 2012

• Effizienz: EEWärmG, EEG, KWKG

• EU-Richtlinien: Passivhaus für 2011/ 

Null-Energie-Haus für 2019

EnEV und Klimaschutz

In welche Richtung geht es?
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II.  Kontextfeld

• Energiekosten: objektbezogen minimiert

• Investitionen: objektbezogen optimiert

• Förderungen: z.B. Konjunkturpaket II, 

KfW, BMU

• NKF: Ressourcenerhalt an Gebäuden

Wirtschaftlichkeit

Was umfasst Wirtschaftlichkeit?
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NKF= Neues Kommunales Finanzmanagement



II.  Kontextfeld

• Tagesgeschäft: Präferenzen, Konzepte

• Flexibilität: „Sanierungsruine“ 

oder nachrüstbar

• Langzeiteffekte:  Generationen-Wirkung 

• Bildung: Jugend und junge Familien

• Architektur: Solare Nutzung, BHKW

Leitbild-Effekt

Welche Bedürfnisse gibt es?
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II.  Kontextfeld

• Lüftung: CO2-neutraler Klassenraum

• Dämmung: Passivhausniveau bei OGD

• Heizung: Contracting

• Erneuerbare Energie:Erdwärme, Biogas, Solar

Energie-Effizienz

Wie definiert sich Energieeffizienz ?

OGD= oberste Geschossdecke
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II.  Kontextfeld

EnEV und 
Klimaschutz

Wirtschaft-
lichkeit

Vorbild-
Effekt

Energie-
Effizienz

Dämmung

Contracting

Solar-

Energie

Maßnahmenkombinationen

1

2

1 / 3

3

1 / 2 / 3

2 / 3

1 / 3
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III.  Beispiele

Objekt-Liste

• Schule

• Kindergarten

• Turnhalle

• Rathaus

• …

Energiebericht

• Bestandsaufnahme

• Varianten

• Wirtschaftlichkeit

• Empfehlungen

• Klimaschutz
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III.  Beispiele

• Kindergarten

• Grundschule

• Gymnasium

• Berufskolleg

• Bürogebäude

• Rathaus

Gebäudetypen

• Feuerwehrhaus

• Polizeistation

• Bauhof

• Bürgerhaus

• Turnhalle

• Schwimmhalle
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III.  Beispiele

• Bisher für über 

90 Gebäude / Objekte 

Energieausweise und Energieberichte

von Beratern des Runden Tisches erstellt

Anzahl Beratungen
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IV.  Beispiele

 x

Bestand - bauseitig

• Zonierung

• Gebäudehülle

• Wärmeströme

Aufteilung der Transmissionswärmeverluste auf die Gebäudehülle

40%

21%

17%

22% Außenwände

Böden

Dächer

Fenster

Aufteilung des jährlichen Heizwärmebedarfs [kWh/a]

36.032

5.198

11.712

10.066

3.390 3.314Z1 Büro

Z2 Verkehrsflächen

Z3 Sitzung

Z4 Bürgerbüro

Z5 Lager

Z6 WC/Sanitär
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IV.  Beispiele
Bestand - anlagenseitig

• Verbrauchswerte

• Gebäudetechnik

Jahr
Gas 

(Heizung)

Klima­

faktor

Gasver­

brauch 

bereinigt

klimabe-

reinigter 

Verbrauch

Strom

(Innere 

Wärmege-

winne)

Gesamt-

energie-

verbrauch

kWh/a - kWh/a kWh/a kWh/a kWh/a

2002 88.751 1,13 100.289 100.289 19.912 120.201

2003 94.606 1,08 102.174 102.174 19.707 121.881

2004 87.524 1,10 96.276 96.276 19.508 115.784

2005 83.936 1,11 93.169 93.169 18.494 111.663

2006 81.968 1,17 95.903 95.903 17.470 113.373

2007 69.622 1,20 83.546 83.546 18.830 102.376

Mittel-

wert
84.401 95.226 95.226 18.987 114.213

Aufteilung des Energiebedarfs im Bestand

70%

1,8%
13%1,4%

6%
7,8%

Erzeugernutzenergie Heizung

Erzeugernutzenergie Warmwasser

Anlagenverluste, gesamt

Hilfsenergie, gesamt

Endenergiebedarf Beleuchtung

Strombedarf sonstige Verbraucher
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IV.  Beispiele

 x

Bericht - Varianten

Variante V0 V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9
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Investitionskosten Netto [€] 8.590 17.920 7.430 7.470 30.020 9.400 55.310 64.210 103.630

Netto-Energiekosten [€/a] 7.460 6.340 6.730 6.940 7.100 6.890 7.160 4.100 3.620 3.130

Energiekosten-Einsparung [€] 1.120 730 520 360 570 300 3.360 3.840 4.330

Rate Zins + Tilgung [€/a] 1.050 2.191 908 913 3.670 1.149 6.762 7.850 12.669

Zinsen gesamt [€] 1.911 3.987 1.653 1.662 6.679 2.091 12.306 14.286 23.057

Amortisation dynamisch [a] 1 19 13 17 30 22 15 15 18

Amortisation statisch [a] 8 25 14 21 53 31 16 17 24

CO2-Emissionen [kg/a] 28.600 24.700 26.000 26.700 27.300 26.600 27.500 16.800 9.100 8.700

CO2-Einsparung [kg/a] 3.900 2.600 1.900 1.300 2.000 1.100 11.800 19.500 19.900

CO2-Einsparung [%] 14% 9% 7% 5% 7% 4% 41% 68% 70%

Primärenergiebed. gesamt 

[kWh/a]
116.000 99.000 104.900 108.100 110.600 107.300 111.500 64.800 33.200 31.100

Primärenergie-einsparung 

[kWh]
17.000 11.100 7.900 5.400 8.700 4.500 51.200 82.800 84.900

Primärenergie-einsparung 

[%]
15% 10% 7% 5% 8% 4% 44% 71% 73%

Endenergiebedarf gesamt 

[kWh/a]
101.600 84.600 90.400 93.600 96.100 92.700 97.000 49.900 58.800 47.700

Einsparung Endenergie 

[kWh]
17.000 11.200 8.000 5.500 8.900 4.600 51.700 42.800 53.900

Einsparung Endenergie  [%] 17% 11% 8% 5% 9% 5% 51% 42% 53%

EnEV-Anforderungen (Gebäudehülle)
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HT ' [W/(m²K)] HT ' zulässig [W/(m²K)]

EnEV-Anforderugen (Gesamteffizienz)
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spez. Primärenergiebedarf gesamt [kWh/m²a]

spez. Primärenergiebedarf zulässig [kWh/(m²a)]

• Beratung
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IV.  Beispiele

 x

Wirtschaftlichkeit

Amortisation, dynamisch [a]
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Gewinn/Restschuld nach Nutzungsdauer [€]
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• Dyn. Amortisation

• Gewinn nach dem

Betrachtungszeitraum
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IV.  Beispiele
Sanierungsempfehlung

• Bilanz der

Einsparungen

und Ausgaben

• Amortisation

Wirtschaftlichkeitsberechnung Variante 'Hülle EnEV+Pellets' (Investitionssumme (Netto): 64.210€)

Ergebnis-

se in €

jährliche 

Energiekos­

ten Bestand

jährliche 

Energiekos-

ten saniert

jährliche 

Energie­ 

kosten-

einspa-

rung

Zins u. 

Tilgung 

Darlehen 

(10 Jahre 

Laufzeit)

Kosten 

gesamt, 

saniert 

(Tilgung + 

Energie)

Summenlini

e Bestand

Summenlini

e Saniert

Jahr
V0 V8

Steigerungsrate 5%

1 7.460 3.620 3.840 7.850 11.470 7.460 11.470

2 7.833 3.801 4.032 7.850 11.651 15.293 23.120

3 8.225 3.991 4.234 7.850 11.841 23.518 34.961

4 8.636 4.191 4.445 7.850 12.040 32.154 47.001

5 9.068 4.400 4.668 7.850 12.250 41.221 59.251

6 9.521 4.620 4.901 7.850 12.470 50.742 71.721

7 9.997 4.851 5.146 7.850 12.701 60.739 84.422

8 10.497 5.094 5.403 7.850 12.943 71.236 97.365

9 11.022 5.348 5.673 7.850 13.198 82.258 110.563

10 11.573 5.616 5.957 7.850 13.465 93.831 124.029

11 12.152 5.897 6.255 0 5.897 105.983 129.925

12 12.759 6.191 6.568 0 6.191 118.742 136.117

13 13.397 6.501 6.896 0 6.501 132.139 142.618

14 14.067 6.826 7.241 0 6.826 146.206 149.444

15 14.770 7.167 7.603 0 7.167 160.976 156.611

16 15.509 7.526 7.983 0 7.526 176.485 164.137

17 16.284 7.902 8.382 0 7.902 192.769 172.039

18 17.098 8.297 8.801 0 8.297 209.868 180.336

19 17.953 8.712 9.241 0 8.712 227.821 189.048

20 18.851 9.148 9.703 0 9.148 246.672 198.195

Bilanz Einsparungen und Ausgaben [€]
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IV.  Beispiele
Klimaschutz

• Primärenergie

• CO2-Einsparung
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Runder Tisch Gebäudesanierung

Danke für  Ihre Aufmerksamkeit!

Projekte realisieren?
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Informationsgespräch: 

Umsetzung Konjunkturpaket II

Für eine wirtschaftliche Lösung -


